Zatgcznik Nr 2

do Zarzadzenia nr 7A/2011

Dyrektora

Wejherowskiego Zarzadu Nieruchomosci
Komunalnych z dnia 01.02.2011 r

REGULAMIN

ROZLICZANIA KOSZTOW DOSTAWY CIEPLA , GAZU
| ENERGII ELEKTRYCZNEJ

W ZASOBACH LOKALOWYCH ADMINISTROWANYCH PRZEZ
WEJHEROWSKI ZARZAD NIERUCHOMOSCI KOMUNALNYCH

§1
Niniejszy regulamin okresla zasadyrozliczenia optat
za dostarczane dolokalimieszkalnych i uzytkowych:
-ciepto
-gaz

-energie elektrycznag

l. Postanowienia ogdlne
§2

Znaczenie okreslen przyjetych w regulaminie
1.uzytkownik lokalu — najemca lokalu, lub osoba zajmujaca lokal bez tytutu prawnego
2.lokal — lokal mieszkalny lub uzytkowy niezaleznie od formy posiadania
3.powierzchnia ogrzewana centralnie — powierzchnia uzytkowa lokali.
4.okres rozliczeniowy -
e w przypadku budynkéw stanowigcych w catosci zasob gminny - okres kazdego
potrocza,
e w przypadku budynkow stanowigcych wiasnos¢ wspolnot mieszkaniowych oraz
lokali podnajmowanych — okres przyjety przez poszczegdlnych administratorow,
chyba Ze postanowienia umowy zawartej pomiedzy uzytkownikiem a WZNK stanowig
inaczej.
5. Rozliczenie mediéw - rozliczenie réznic pomiedzy faktycznie poniesionymi kosztami na
budynku a wniesionymi optatami miesiecznymi przez najemcéw zasobu komunalnego.

6. Rozliczenia poszczegdlnych rodzajéow mediéw obejmuja:



a) ustalenie roznicy pomiedzy naliczonym wymiarem dla lokalu a kosztami
przypadajacymi na indywidualny lokal
b) ustalenie réznic przypadajgcych na cze$¢ wspolne wedtug wzoru:

koszt budynku-wymiar budynku  x wymiar lokalu

wymiar budynku

gdzie:

koszt budynku - faktyczne koszty zuzycia medidow poniesione przez wszystkich

uzytkownikow.

wymiar budynku - suma rozliczonych zaliczek dla wszystkich uzytkownikéw budynku

wymiar lokalu- naliczone zaliczki dla indywidualnego lokalu

7. Koszt dostawy - ustala sie na podstawie dokumentow zrédtowym obejmujgcych wszystkie
skfadniki optat wystawionych przez dostawce medidw lub posrednika (wspdlnote
mieszkaniowg). Do kosztu zakupu dolicza sie optaty zwigzane z utrzymaniem wezta

cieplnego oraz wszelkie inne optaty majace bezposredni wptyw na koszt medidw.

Il Zasady indywidualnych rozliczen kosztéw dostawy ciepta, gazu

energii elektrycznej w budynkach stanowiacych w catosci zaséb gminny.

§3

Zasady indywidualnych rozliczen kosztow ogrzewania lokali mieszkalnych i

uzytkowych

1.Podstawa rozliczen:
Jednostka rozliczeniowg optaty za ciepto na potrzeby poszczegdlnych lokali jest:
- 1 m? powierzchni uzytkowej grzewczej w lokalu nieopomiarowanym

- 1 GJ w odniesieniu do kosztow zmiennych w lokalach opomiarowanych.

2.Rozliczanie lokali mieszkalnych w budynkach mieszkalnych (lokale nieopmiorowane)
Dla danego budynku dokonuje sie miesieczne analizy zuzycia ciepfa.
Analiza zawiera miedzy innymi:

- miesieczne koszty optaty statej z wyliczeniem kosztu 1m? powierzchni grzewcze;j



- miesieczne koszty optaty zmiennej oraz koszty utrzymania wezta (jesli jest wtasnoscig
budynku) z wyliczeniem kosztu 1m? powierzchni

al/wyliczenie kosztu optaty statej, zmiennej oraz utrzymania wezta

L=klpxw
gdzie:
L - koszt dla danego lokalu
K - koszt budynku
P - powierzchnia grzewcza budynku

w - powierzchnia grzewcza lokalu

3.Rozliczanie lokali mieszkalnych w budynkach, w ktérych znajdujq sie lokale
uzytkowe (lokale nieopomiarowane)

Dla danego budynku dokonuje sie miesieczne analizy zuzycia ciepta z
podziatem na lokale mieszkalne i uzytkowe
- koszt optaty statej i utrzymania wezta dla lokali mieszkalnych i
uzytkowych wylicza sie proporcjonalnie do zajmowanej powierzchni (1: 1)
- koszt optaty zmiennej dla lokali mieszkalnych — wylicza sie wskaznik, ktory
jest iloczynem powierzchni grzewczej lokali mieszkalnych do ogdlnej
powierzchni catego budynku (tj. sumy powierzchni lokali mieszkalnych oraz sumy
powierzchni lokali uzytkowych powiekszonej o wspoétczynnik 1,4)
- koszt optaty zmiennej dla lokali uzytkowych— wylicza sie wskaznik, ktory
jest iloczynem powierzchni grzewczej lokali uzytkowych powiekszonej o wspotczynnik 1,4
do ogdlnej powierzchni catego budynku (tj. sumy powierzchni lokali mieszkalnych oraz

sumy powierzchni lokali uzytkowych powiekszonej o wspotczynnik 1,4)

Po tak dokonanym podziale kosztow na lokale mieszkalne i uzytkowe

wylicza sie zuzycie dla danego lokalu mieszkalnego i uzytkowego jak
w § 3 pkt 2

4.Rozliczanie lokali mieszkalnych za dostawe ciepta do budynku, ktéry posiada 1

wezet cieplny na co i cw- lokale nieopomiarowane



Dla danego budynku dokonuje sie miesieczne analizy zuzycia ciepta
al koszt optaty statej oraz koszt utrzymania wezta traktuje sie jako koszt
co — wyliczony jest proporcjonalnie do ogrzewanej powierzchni
b/ koszt optaty zmiennej dla co wylicza sie po odjeciu kosztu przypadajacego
na cieptg wode (koszt cw wylicza sie na podstawie sredniego kosztu
przypadajgcego na miesigce letnie lipiec sierpien), a nastepnie jako iloczyn

powierzchni lokalu i kosztu ogrzania 1 m? powierzchni.

5. Zasady rozliczania kosztéw dostawy ciepta w lokalach posiadajacych

indywidualne opomiarowanie zuzytej energii cieplnej (cieptomierze)

- Fizycznag jednostkg rozliczeniowg kosztow dostawy ciepta jest:

a) 1m? powierzchni uzytkowej lokali- w odniesieniu do kosztéw statych ciepta
b) 1 GJ- w odniesieniu do kosztéw zmiennych ciepta zuzytego na cele
ogrzewania

- Catkowita ilo$¢ ciepta zuzyta przez budynek mierzona jest urzgdzeniem pomiarowym
zainstalowanym w budynku (w wezle cieplnym).

- Koszt optaty statej (zamowiona moc, ustugi przesytowe state) ustalony na podstawie faktur
od dostawcy ciepta rozliczany jest na wszystkich najemcow proporcjonalnie do wielkosci
powierzchni grzewczej zajmowanego przez najemce lokalu

- Koszt optaty zmiennej (energia, ustugi przesytowe, nosnik ciepta) ustalony na podstawie
faktur od dostawcy ciepta ponoszony jest przez najemce proporcjonalnie do ilosci zuzytej

energii cieplnej (GJ) ustalonej na podstawie indywidualnych urzadzeh pomiarowych.

- Indywidualne cieptomierze zainstalowane dla poszczegdlnych lokali traktowane sg
jako urzadzenia dodatkowe niezbedne dla wyliczenia kosztu zuzytej energii

cieplnej przypadajgcego na lokal mieszkalny

6.Zasady rozliczania kosztéw dostawy gazu niezbednego do ogrzania lokali i
podgrzania wody w budynkach posiadajacych indywidualne opomiarowanie

(cieptomierze)

| . Do powyzszych kosztow wlicza sie koszty :

- gazu



- energii elektrycznej niezbednej do zasilenia wezta
- koszty utrzymania wezta
[l. Wyliczenie kosztu 1 GJ ex b +d/a
a. llos¢ zuzytych GJ w lokalach
b. koszt 1m3 gazu z faktury dostawcy
c. wartos¢ opatowa 1m3 gazu zgodnie z Taryfg podang przez lzbe
Gospodarczg Gazownictwa, ktora wynosi 0,03443 GJ/m?
d. koszt energii elektrycznej
e. wyliczenie ilosci zuzytego gazu dla potrzeb ogrzania lokali
e=axc
[ll. Wyliczenie kosztu gazu dla potrzeb CO dla danego lokalu axb
a. ilos¢ zuzytych GJ w lokalu
b. koszt 1 GJ = pkt. Il

IV. Wyliczenie kosztu 1 m3 podgrzania wody : koszt gazu wg faktur od dostawcy

pomniejszony o wyliczony koszt dostawy na cele grzewcze podzielony przez ilos¢
zuzytej cieptej wody w lokalach

V. Wyliczenie kosztu utrzymania wezta przypadajgcego na lokal :
a. koszt wezta

albxc

b. powierzchnia grzewcza lokali

c. powierzchnia danego lokalu

7. Zasady rozliczania kosztéw dostawy gazu niezbednego do ogrzania
lokali i gazu na potrzeby bytowe
I. Gaz na cele bytowe wylicza sie: koszt od dostawcy za dany okres rozliczeniowy na

podstawie $redniego kosztu przypadajacego w miesigcach letnich ( czerwiec —
wrzesien).

Wyliczony koszt nalezy podzieli¢ przez ilos¢ zamieszkatych oséb w budynku.

Il. Gaz na cele grzewcze wylicza sie na podstawie kosztu od dostawcy pomniejszonego o

wyliczony koszt na cele bytowe plus koszt utrzymania wezta.

Wyliczony koszt nalezy podzieli¢ przez powierzchnie grzewcza lokali.



§4

Zasady indywidualnych rozliczen kosztow dostawy cieptej wody

1. W budynkach posiadajacych wspélny wezet cieplny dla co i cw lokali
nieopomiarowanych
wylicza sie koszt za dany okres rozliczeniowy na podstawie sredniego kosztu
przypadajgcego w miesigcach letnich ( czerwiec — wrzesien)
a/ w budynkach 100% opomiarowanych w zakresie zuzycia cieptej wody
wylicza sie koszt podgrzania 1 m* wody dzielac koszt podgrzania wody
w budynku za dany okres rozliczeniowy przez ilos$¢ m? cieptej wody zuzytej

w lokalach

2. W budynkach posiadajacych odrebny wezet cieplny dla cw

otrzymujemy koszt podgrzania cieptej wody na podstawie faktur dostawcy

a/ w budynkach 100% opomiarowanych wylicza sie koszt podgrzania 1m?
wody dzielgc koszt podgrzania wody w budynku za dany okres
rozliczeniowy przez ilo$¢ m? cieptej wody zuzytej w lokalach

b/ w budynkach czesciowo opomiarowanych — od zuzycia cieptej wody
wynikajacej z faktury odlicza sie zuzycie cieptej wody na podstawie odczytu
licznikdw, pozostatg ilos$¢ zuzytej cieptej wody rozlicza sie proporcjonalnie do

liczby oséb przebywajgcych w danym lokalu mieszkalnym

§5
Zasady indywidualnych rozliczen kosztéw dostawy gazu do lokali

1.Koszt zuzycia gazu w budynkach wyposazonych w gazomierz zbiorczy
na podstawie faktur dostawcy rozliczany jest indywidualnie dla kazdego
budynku

2.0Obcigzanie poszczegolnych lokali kosztami zuzycia gazu nastepuje w wyniku
podzielenia kosztu przez ilos¢ oséb zamieszkujgcych w danym budynku i

ustalenia sredniego kosztu na 1 osobe



§6

Zasady indywidualnych rozliczen kosztéw dostawy energii elektrycznej do lokali

1.Koszt zuzycia energii elektrycznej dla lokali mieszkalnych w budynku (Przemystowa 5b)
wylicza sie na podstawie faktur od dostawcy (energia administracyjna) na podstawie
dokonywanych odczytéw z podlicznikdw energetycznych mieszczacych sie na
poszczegolnych pietrach. Tak wyliczony koszt dzielony jest na ilos¢ zamieszkatych oséb
w lokalach.

2.Energia elektryczna zuzyta dla potrzeb eksploatacji hydroforu rozliczana jest

proporcjonalnie do ilosci zuzytej wody w lokalach.

lll. Zasady indywidualnych rozliczen kosztéw dostawy ciepta w budynkach, dla ktérych

ciepto dostarczane jest w kottlowni wilasne;j.

§7

1.Na catkowite koszty zwigzane z dostawg ciepta sktadajg sie koszty opatu oraz koszty
eksploatacji kottowni

2. Jednostka rozliczeniowg kosztow dostawy ciepta okreslonych w § 8 pkt 1 jest 1m?
powierzchni uzytkowej lokali mieszkalnych

3. Optaty za zuzycie ciepta naliczane sg zgodnie z postanowieniami okreslonymi w § 10.

IV. Przypadki szczegdine

§8

1.W przypadku braku mozliwosci odczytu wodomierza cieptej wody, licznika
energetycznego, do rozliczen przyjmuje sie dane z poprzedniego okresu
rozliczeniowego. Przy czym metoda taka moze mie¢ zastosowanie tylko jeden
raz.

2.W przypadku nie udostepnienia lokalu do odczytu przez kolejne okresy
rozliczeniowe wielkos¢ zuzycia zostanie wyliczona na 1 osobe przebywajaca w

lokalu wg Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 14.01.2002r.



lub na podstawie przecietnego zuzycia cieptej wody przypadajagcego na 1osobe
dla danego budynku z poprzedniego okresu rozliczeniowego
3.Rozliczenie zuzycia cieptej wody wyliczonego na powyzszych zasadach (pkt 2)

nie podlega ponownemu rozliczaniu korygujgcemu.

V. Ustalenie oplat za dostawe ciepta, cw, gazu, energii elektrycznej oraz

ich rozliczenie.

§9

1.Najemcy lokali mieszkalnych i uzytkowych obowigzani sg do pokrycia catosci
mediow poniesionych na budynku, w ktorym znajduje sie indywidualny lokal.
W tym celu wnoszg miesieczne optaty na koszty dostawy ciepta, cieptej wody,
gazu, energii elektrycznej do nieruchomosci, chyba ze postanowienia zawartej
umowy stanowig inaczej.
2.Opftaty ustalane sg na podstawie analizy kosztow dostawy mediéw i stanowig
prognoze zuzycia.
3.Optaty podlegajg okresowej weryfikacji oraz rozliczeniu zgodnie
z postanowieniami § 2 pkt. 51 6.
4.0Optaty na media wnoszone sg tacznie z innymi optatami dotyczacymi lokalu
mieszkalnego.
5. Optaty za media dotyczace lokali niemieszkalnych wnoszone sg na podstawie
obcigzen dokonywanych przez wynajmujgcego.
6.Jezeli w ciggu okresu rozliczeniowego nastepujg zmiany w warunkach dostaw
ciepta, gazu i energii elektrycznej powodujgce istotne zmiany w wysokosci
kosztow (np. podwyzka cen), to dopuszczalna jest korekta wysokosci
wczesniej ustalonych wielkosci optat.
7. Rozliczenie réznic pomiedzy faktycznie poniesionymi kosztami na budynku a
wniesionymi optatami miesiecznymi nastepowac bedzie na biezgco w terminie:
* do 3 miesiecy po zakonczeniu kazdego okresu rozliczeniowego — w
przypadku budynkéw stanowigcych w catosci zaséb gminny,
* nie rzadziej niz 1 raz w roku — w przypadku lokali podnajmowanych oraz

budynkéw stanowigcych wlasnos¢ Wspolnot Mieszkaniowych.



8. Nadptata badz niedoptata powstata w wyniku rozliczenia, uwzgledniona
zostanie w biezagcym okresie, w terminie okreslonym w punkcie 7 i spowoduje

korekte salda najemcy.

VI. Odczyty wodomierzy cw , licznikéw energetycznych

§10

1.0dczyty ilosci zuzytej cieptej wody dokonywane beda tgcznie z odczytami
zimnej wody w terminach ustalonych przez WZNK

2.0dczyty wszelkich urzadzen pomiarowych dokonywane beda nie rzadziej
niz dwa razy w ciggu roku kalendarzowego chyba, ze postanowienia umowy
zawartej pomiedzy lokatorem lub dzierzawcg a WZNK stanowig inaczej

3.Terminy odczytu sg podawane kazdorazowo do wiadomosci uzytkownikow
lokali z wyprzedzeniem 7-dniowym, przez zamieszczenie stosownego

ogtoszenia na tablicach ogtoszeniowych budynkéw WZNK.

VIl. Postanowienia koncowe.

§ 11

Zasady rozliczania mediow zawartych w niniejszym regulaminie dotyczg wszystkich

najemcow chyba, ze zapisy zawarte w indywidualnych umowach najmu/dzierzawy stanowig
inaczej.



	- Indywidualne ciepłomierze zainstalowane dla poszczególnych lokali traktowane są jako urządzenia dodatkowe niezbędne dla wyliczenia kosztu zużytej energii cieplnej przypadającego na lokal mieszkalny

